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Immobilien in Greater Munich
Eine Region � zwei Preise
Gewerbeimmobilien im Wirtschaftsraum Augsburg A‡
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Services für Ihren Start
in den Wirtschaftsraum A‡:

Damit Sie sich von Beginn an auf Ihr Business konzentrieren können,

stehen wir Ihnen tatkräftig zur Seite. Mit intensiven Recherchen und

einem breit angelegten Netzwerk in der Immobilienbranche unterstüt-

zen wir Sie bei der Standortwahl Ihres Unternehmens. Wir schaffen

die richtigen Kontakte, helfen mit Informationen und einem direkten

Draht zu Verwaltung und Behörden.

Auf das Know-how des A‡-Serviceteams können Sie sich verlassen!

Sparen Sie hohen Zeit- und Kostenaufwand und nutzen Sie unsere

Angebote zum Durchstarten in A‡.

Die Gebietskörperschaften:

Landkreis Augsburg

Stadt Augsburg

Landkreis Aichach-Friedberg

Diese Broschüre erscheint in Zusammenarbeit mit
der Industrie- und Handelskammer Schwaben.

A‡ Wirtschaftsraum Augsburg 

Augsburg AG

Am Messezentrum 5, D-86159 Augsburg

Telefon:	+49 (0)	821 -	25 72 - 200

Telefax:	 +49 (0)	821 -	25 72 - 105

Hotline:	+49 (0)	821 -	25 72 - 111

E-Mail: 	 willkommen@region-A3.com

www.region-A3.com

Soweit nicht anders vermerkt basieren die Daten und Informationen für diese 
Broschüre auf dem Bericht �Gewerbeimmobilienmarkt Oberbayern und
Schwaben�, der von den beiden Industrie- und Handelskammern Schwaben
sowie für Oberbayern und München im April 2006 herausgegeben, und vom 
Institut für Wirtschaftsgeographie der Ludwig-Maximilians-Universität 
München erarbeitet wurde.

1	Eigene Erhebung bei den jeweiligen Gutachterausschüssen und
	 Standortberatungen.
2 	Quelle: SISBY, Standortinformationssystem Bayern: Summe aller Gewerbe-	
	 �ächen mit der Möglichkeit zum sofortigen oder kurzfristigen Erwerb (unter 1 	
	 Jahr) und sofortiger baurechtlicher Verfügbarkeit (Bebauungsplan rechtskräftig)

www.region-A3.com

A‡ liegt direkt auf der Wachstumsachse München � Stuttgart, 

die eine der Top High-Tech-Regionen Europas de�niert.

In 60 Minuten erreicht man den Internationalen Airport MUC 

sowohl per Bahn als auch per PKW.

A3 � Erfolgsfundament für Ihr 
Unternehmen in Greater Munich 

Alle Vorteile Münchens � zu Augsburger Preisen

A‡ verbindet alle Vorzüge Münchens mit den kostengünstigen Konditionen 

des Wirtschaftsraums Augsburg � in nur 33 Minuten: Hochwertige 

Angebote von Flächen und Objekten in hervorragenden Lagen, ein hohes 

Human Resource-Potenzial und eine ausgezeichnete Infrastruktur in 

Kombination mit ausgewogenen Preisen.

Investieren in der deutschen Wachstumsregion 

Weltmarktführer und Global Players � über 200.000 erfolgreiche Unter-

nehmen haben im Umkreis von 100 km ihren Standort gewählt: Im

dynamischen Zentrum der Wachstumsachse München - Stuttgart. A‡ ist

ein klassischer Produktionsstandort. Mechatronik, Umwelttechnologie,

IT und Telekommunikation gehören zu den Schlüsselbranchen, unterstützt 

durch eine ausdifferenzierte Struktur von Technologietransfer- und Hoch-

schuleinrichtungen. 5 % Bevölkerungszuwachs sind für den Raum Augs-

burg bis 2020 prognostiziert.

Mit rd. 5 Mio. Einwohnern und einer überdurchschnittlichen Kaufkraft ist 

Greater Munich bereits jetzt einer der attraktivsten Märkte Europas.

A‡ � Lebenswert next Door to Munich

Günstige Lebenshaltungskosten, ein entspannter Wohnungsmarkt

und exzellente Bildungsmöglichkeiten sind perfekte Voraussetzungen

für das Leben in A‡.  Dazu kommt das Genießen: In der historischen

Augsburger Altstadt pulsiert das urbane Leben. Ein vielfältiges kulturelles 

Angebot verbunden mit hohem Freizeit- und Erholungswert fast am Fuß 

der Alpen � A‡ lädt mit Weltoffenheit und Charme zum Bleiben ein.

BusiNess NEXT DOOR TO MUNICH

�	 Infrastruktur und Lage

�	 Bildung, Wissenschaft und Technologietransfer 

�	 Arbeitskräftepotenzial

�	 Aktuelle Immobilienangebote

INNOVATION Next door to MuNich

�	 Mechatronik

�	 Umwelttechnologie

�	 Informations- und Kommunikationstechnologie

LIFESTYLE Next door to MuNich 

�	 Wohnen im Wirtschaftsraum A3

�	 Freizeit und Sport

� 	Kultur und Shopping 

�	 Impressionen von Architektur und Landschaft

Service Next door to MuNich 

�	 Investor Service

�	 Local Business Service

2 3 4

Bilder in der Broschüre mit
freundlicher Genehmigung von:

Titelmotiv und Bild 2 +3: Regio Augsburg Tourismus GmbH;
Bild 1: Fachmarktzentrum Proviantbach GbR; 
Bild 6: Bernhard Müller KG; Bild 7: Stadt Gersthofen;
Bild 5+8: Siemens Technopark GmbH & Co. oHG;
Bild 4: Stadtwerke Augsburg;
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Vielversprechend: 
Büroimmobilien in A‡

Büro�ächen (Neuvermietung bzw. Angebotspreise): Miet- und Kaufpreise

Region	 Landkreis/Stadt	 Mietpreis arithm. Mittel	 Kaufpreis arithm. Mittel

Oberbayern	 Lk Dachau		  7,73 /m† 	 1938 /m†

	 Lk Fürstenfeldbruck	 8,59 /m†	 1713 /m†

	 Lk München		  9,77 /m†	 2360 /m†

Schwaben	 Stadt Augsburg	 siehe Tabelle oben	 1564 /m†

	 Lk Aichach-Friedberg	 5,74 /m†	 *

	 Lk Augsburg		  6,72 /m†	 1464 /m†

Produktions- und Lager�ächen: Mietpreise

Region			  Stadt/ Landkreis	 Mietpreis

Oberbayern			  Lk Dachau	 5,40 /m†		

			  Lk Fürstenfeldbruck	 5,15 /m†

			  Lk München	 5,81 /m†

Schwaben		   Stadt Augsburg	 3,90 /m†

			  Lk Aichach-Friedberg	 4,16 /m†		

			  Lk Augsburg	 3,50 /m†

Erschlossene Gewerbe- und Industrie�ächen:
Kaufpreise und Flächenpotenziale 

Region			  Stadt/ Landkreis	 Kaufpreis1	 Sofortiges Ansied-	

				 
Spanne /m†

 	
lungspotenzial2

	

Oberbayern		  Stadt München	 330 bis 400 /m†		      122.035 m†	

		  Lk Dachau	 125 bis 250 /m†			      502.453 m†

		  Lk Fürstenfeldbruck	   70 bis 320 /m†		     462.061 m†

		  Lk München	 250 bis 300 /m†		     768.573 m†

Schwaben		  Stadt Augsburg	 115 bis 130 /m†		     835.140 m†

		  Lk Aichach-Friedberg	   30 bis 112 /m†		   	  967.352 m†

		  Lk Augsburg	   30 bis 120 /m†		  1.861.357 m†

BILD 
Atelier west 1 und 2

Spielraum für Unternehmenserfolg

A‡ � günstiger Immobilienstandort mitten in der dynamischsten 

Region Deutschlands

Die Unternehmen im Wirtschaftsraum Augsburg wissen es bereits zu 

schätzen: Alle Vorteile Münchens vor der Haustür, und das bei halber

Miete. Ob beim Erwerb großer Produktions�ächen oder der Anmietung 

von Büroräumen: In Augsburg pro�tieren Unternehmen von hochwer-

tigen Angeboten und handfesten Kostenvorteilen, die im Vergleich zu 

München mitunter das Verhältnis von 1:2 überschreiten. Eine sofortige 

Flächenverfügbarkeit von rd. 366 ha macht jede Ansiedlung möglich.

Investoren aufgepasst � A‡ lohnt sich

Aktuelle Studien bestätigen dem Wirtschaftsraum Augsburg im Bundes-

vergleich eine deutlich überdurchschnittliche Rentabilität von Immobi-

lieninvestments. Als starkes regionales Zentrum innerhalb von Greater 

Munich pro�tiert der Standort von gleichmäßigeren Marktentwicklungen 

und niedrigerer Volatilität als der Immobilienmarkt Münchens.   

Historische Industriestätten & moderner Esprit

Das Immobilienangebot im Wirtschaftsraum Augsburg besticht durch 

Vielseitigkeit. Ob Sie als Unternehmen moderne Büroimmobilien und 

HighTech-Gewerbeparks oder das Ambiente historischer Industrie-

architektur bevorzugen: In A‡ stehen Ihnen zahlreiche hochwertige

Standorte mit bester infrastruktureller Ausstattung und hervorragen-

der Anbindung zur Verfügung. Mehrere in Entwicklung be�ndliche,

attraktive Flächenareale bieten Investoren zusätzlich hochinteressante 

Investitionsmöglicheiten und ansiedelnden Unternehmen individuelle 

Gestaltungs- und Entwicklungsmöglichkeiten.  

Weit entfalten und trotzdem kostenef�zienter sein

Die Stadt Augsburg zeichnet sich im Vergleich mit München, Ingolstadt

und Rosenheim durch die günstigsten Produktions�ächen aus.

Mietangebote sind hier bereits ab 2,00 /m† zu haben, der Durchschnitts-

mietpreis beträgt lediglich 3,90 /m†. Der Kaufpreis von erschlossenen 

Industrie- und Gewerbe�ächen ist im Wirtschaftsraum Augsburg sogar

um die Hälfte günstiger als in der Region München. 

Spitzenobjekte und große Areale in bester Lage sofort verfügbar

Im Wirtschaftsraum Augsburg stehen beachtliche Flächen für eine 

Ansiedlung zur Verfügung: Von rd. 538 ha Gewerbe�ächenpotenzial

sind rd. 366 ha sofort verfügbar.

Von neu erschlossenen Gewerbestandorten über hochmoderne

Logistik�ächen bis hin zu Fertigungs- und Lagerhallen mit bester

Infrastrukturanbindung besitzt A‡ ein vielfältiges Angebotsspektrum.  

Das Doppelte fürs gleiche Geld:
Gewerbe�ächen in A3

Stabiler Markt, überdurchschnittliche Rentabilität 

Mit einem Flächenbestand von rd. 1,3 Mio. Quadratmetern bietet

der Büroimmobilienmarkt Augsburg interessante Entwicklungsmög-

lichkeiten: Büro�ächenangebot und -nachfrage entwickeln sich

günstig, ohne extremen Schwankungen zu unterliegen wie etwa

der A-Standort München. Die relativ konstante Leerstandsquote liegt

bei 6 %. Die Rentabilität von Büro�ächeninvestments ist im nationalen 

Vergleich überdurchschnittlich. 

Top-Objekte zu günstigen Konditionen

Der Wirtschaftsraum Augsburg zeichnet sich bei Miet- wie auch bei 

Kaufpreisen durch ein deutlich günstigeres Preisniveau gegenüber den 

übrigen Spitzenstandorten in Greater Munich aus. Dies gilt insbesondere 

im Vergleich der Oberzentren Augsburg und München, genauso aber 

in der Gegenüberstellung der diese beiden Zentren umgebenden Land-

kreise. Gerade im oberen Ausstattungssegment können Mieter bzw. Käu-

fer von Büroimmobilien erhebliche Kostenvorteile gegenüber der Region 

München realisieren.   

* Guter Nutzungswert: Repräsentativ, 
moderne Infrastrukturausstattung, 
gehobene/ beste Ausstattung, gute 
Verkehrsanbindung, gute Parkmög-
lichkeiten. Mittlerer Nutzungswert: 
mittleres Anspruchsniveau (neuwer-
tige Ausstattung), halbwegs zentral 
gelegen, ausreichend Pkw-Stellplätze. 
Einfacher Nutzungswert: Sekundär-
lage, nicht repräsentativ, kein Lift.

Büro�ächen: Mietpreise 
(nach Nutzungswert in /m†)

Nutzungswert*	 München		  Augsburg	

Gut 	 14,80 /m†		  6,50 /m†	

Mittel 	  8,00 /m†		  5,50 /m†	

Einfach	  6,00 /m†		  4,50 /m† 

 	

*Aufgrund zu geringer Fallzahlen kein Wert vorhanden.

1

5 6 7 8

AAG_IMMOBILIEN_FLYER_RZ Kopie.in2   2 24.09.2007   18:39:43 Uhr


